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Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa, temeljem €lanka 66. stavka 1. Zakona o zastiti okolisa
(,Narodne novine“ br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) povodom zahtjeva Op¢ine
Lovran, Setaliste m.Tita 41, Lovran, za izdavanje mislienja o potrebi provedbe
postupka ocjene, odnosno strateSke procjene utjecaja na okoli§ UrbanistiCkog plana
uredenja TuliSevica zapad, daje

MISLJENJE

za Urbanisti¢ki plan uredenja TuliSevica zapad ne bi bilo potrebno provesti postupak
ocjene niti postupak strateSke procjene utjecaja na okolis.

Obrazlozenje

Opéina Lovran, Setaliste m.Tita 41, Lovran, zatrazila je 1. veljade 2023,
sukladno ¢&lanku 66. Zakona o zastiti okoliSa (,Narodne novine“ br. 80/13, 153/13,
78/15, 12/18 i 118/18), misljenje ovog upravnog tijela o potrebi provedbe postupka
ocjene, odnosno strateSke procjene utjecaja na okoli§ Urbanistickog plana uredenja
TuliSevica zapad (u daljnjem tekstu: Plan).

U prilogu zahtjeva dostavljen je Prijedlog Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana
uredenja TuliSevica zapad.

Uvidom u Prijedlog utvrdeno je da su osnovni razlozi izrade Plana sljedeci:

- planiranje ugostiteljsko-turisticke zone kao dopuna postoje¢im ugostiteljsko-
turistickim sadrzajima u svrhu razvoja agroturizma sa smijestajnim i prateéim
sadrzajima sukladno uvjetima PPUO Lovran,

- utvrdivanje mjere zastite i smjernice za nove zahvate i uredenje prostora, kao i
uvjeti za smjestaj i novu gradnju u pogledu gabarita, materijala zavr$ne obrade i
vanjskog oblikovanja,



- planiranje zelenih povrsina,
- planiranje javne i interne prometne te druge infrastrukturne mreze

Pored toga, Op¢ina Lovran je 3. ozujka 2023. putem elektronske poste dostavila
dodatna obrazloZenja kojima se navodi:

Nastavno na prethodno dostavljenu dokumentaciju dostavljeno je dodatno
obrazlozenje programskih polazista i ciljeva te modificirani Prijedlog odluke sa
grafi¢kim prikazom. Uvidom u modificirani Prijedlog utvrdeno je da su osnovni razlozi
izrade Plana sljedeci:

- planiranje ugostiteljsko-turisticke zone kao dopuna postoje¢im ugostiteljsko-
turistickim sadrzajima u svrhu razvoja agroturizma sa smjestajnim i prateéim
sadrzajima sukladno uvjetima PPUO Lovran,

- planiranje turistickog naselja sa maksimalno 10 smjestajnih jedinica (bungalova)
na terasama izmedu suhozida, smjestajne jedinice planirati na terasama na kojima
je zemljiste manje plodnosti, dok se na donjim dijelovima obuhvata planira
prosirenje maslinika i povrtnjaka te mediteranskog vrta i vo¢njaka za potrebe zone,

- izgradnja pratecih sadrzaja i to centralne gradevine (recepcije, restorana, sanitarija
u skladu s kategorizacijom turistickog naselja) i kupole za meditacije, koncerte,
predavanja.

- izgradnja pansiona na ru$evinama stare kuce u istoénom dijelu,

- maksimalni gradivi dio iznosi 10% ukupne povrsine zone,

- utvrdivanje mjere zastite i smjernice za nove zahvate i uredenje prostora, kao i
uvjeti za smjestaj i novu gradnju u pogledu gabarita, materijala zavrSne obrade i
vanjskog oblikovanja,

- planiranje zelenih povrsina,

- planiranje javne i interne prometne te druge infrastrukturne mreze,

- infrastrukturu u najve¢oj mogucéoj mijeri planirati prirodi bliskim nacinima te
koristenjem obnovljivih izvora energije.

Obuhvat Plana povrsine 18.874m? obuhvaca zapadni dio podruéja obuhvata
oznake UPU 7. Smjesten je na juznim padinama Ucke na liticama iznad Medveje, s
istoCne strane. Uz samu predloZenu granicu nalazi se gradevinsko podrucje naselja
NA 97, a s juZne i zapadne strane, izvan podruéja obuhvata nalaze se strme padine i
litice. Podrucje obuhvata je dijelom izgradeno, te danas njime dominira renovirana
kuca za odmor seoskog gospodarstva Oraj, okruZzena uredenim vrtom. Postojeci
pristup do podrugja obuhvata ostvaruje se sa sjeverozapadne strane. Cijeli lokalitet je
strukturiran u terasama sa suhozidima koje razdvaja ravni plato na kojem je smjestena
kuca i dvije manje $talice, koje su nakon 1996. rekonstruirane zajedno s okoli§em te
stavljena u funkciju kao kategorizirana ku¢a za odmor u kategoriji s 5 zvjezdica sa 4
smjestajne jedinice. Na donjim terasama su zasadene masline i obnovljeni su
povrtnjaci. Obuhvat Plana se nalazi unutar podruéja ograniéenja 1000 m od obalne
crte, ali izvan podrucja ekoloske mreze te izvan podruéja Parka prirode "Ucka".

Takoder Op¢ina Lovran je putem elektronske poste 24. ozujka 2023. dostavila
dodatno pojasnjenje u vezi odredbe o planiranju ,javne i interne prometne i druge
infrastrukture” predmetne Odluke u kojem se navodi da se u okviru planiranog
obuhvata ve¢ nalazi evidentirana nerazvrstana cesta te elektroenergetska mreza.
Ostala infrastruktura koja se planira ¢e biti iskljugivo internog karaktera.



Uvidom u preklop obuhvata Plana sa podrucjem ekoloSke mreze utvrdeno je da
je obuhvat Plana izvan podrucja ekolodke mreze.

Slijedom svega navedenog, a uzimajuci u obzir odredbe Zakona o zastiti okoliSa
kojima je definirana obaveza provedbe ocjene, odnosno strate$ke procjene, te da se
obuhvat Plana nalazi izvan podruc¢ja ekoloske mreze Natura 2000 kao i da Plan ne
sadrzi zahvate koji se nalaze na popisu zahvata iz Priloga |., Il. i lll. Uredbe o procjeni
utjecaja na okoli$ (,Narodne novine“ br.61/14 i 3/17) misljenja smo da za Urbanisticki
plan uredenja Tulisevica zapad ne bi bilo potrebno provesti postupak ocjene niti
postupak strateske procjene utjecaja na okolis.
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